VON DER ENERGIESCHLEUDER ZUM PASSIVHAUS

Energetische Sanierung, Gewerbehaus Rosenbergstrasse 30, St. Gallen

Eingabe Building Award 2021

ZUSAMMENFASSUNG

Die Ersatzneubaurate liegt in der Schweiz bei nur einem Viertel Prozent. Damit die
Energiewende im Gebaudepark Fuss fassen kann, braucht es daher in erster Linie
Losungen fur die energetische Verbesserung von Bestandsbauten.

Im vorliegenden Pilotprojekt wurde der Energieverbrauch eines Blirobaus aus den
Sechzigerjahren vornehmlich durch die Erneuerung der Haustechnik um tber 90%
reduziert. Gemass ersten Messdaten aus der Heizperiode 2019/2020 liegt der
Heizwarmebedarf der Biroflachen bei 7kWh/m?2a (bisher zwischen 90 und 120 kWh/m?2a)
und damit deutlich unter den Anforderungen an ein Passivhaus.

Die Massnahmen wurden im Kostenrahmen einer normalen technischen Erneuerung
realisiert. Das innovative System hatte gegentber konventionellen Lésungen den Vorteil
einer raschen Montage. Komponenten fur die Warme- und Kalteverteilung sowie das
Kabelnetz (Stark & Schwachstrom) wurden mittels CNC-Fabrikation modular vorgefertigt
und innerhalb kirzester Zeit vor Ort montiert. Alle Medien sind in einem kompakten
Bristungskanal integriert, welcher als Ablage dient und beilaufig T6cm hygroskopische
Fassadendammung enthalt.

Die Frischluftversorgung kommt dank aktiven Turblattern (Verbundlifter) ohne horizontales
Kanalnetz aus, was ebenfalls die Bauzeit verklrzt hat, die Raumhohe wahrt und
Investitionen wie auch Unterhaltskosten reduziert. Das so erzielte Raumklima erfillt die
hohen Anspriche des Institute of Computer Science der Universitat St. Gallen nach
Auswertung des ersten Betriebsjahres vollends.

Das Resultat basiert auf einfachen Konzepten, welche in einer Mehrzahl von
sanierungsbedurftigen Burogebauden repliziert werden konnen. Die Losung reduziert den
Energiebedarf dramatisch, erhoht den Komfort und tberzeugt auch asthetisch.

1. ANGABEN ZUM PROJEKT

BAUVORHABEN

Energetische Sanierung eines 6-geschossigen Blrobaus mit Verkaufsflachen im
Erdgeschoss; Betonskelettbau von 1969

Gesamtleitung:
Architekturbiiro Mettler, Zirich / Dipl. Arch. ETH Michael Mettler

Energiekonzept:
Kegel Klimasysteme, Ziirich / Dr. Ing. ETH Beat Kegel, Markus Bertschinger, Martin Meier

2. ANFORDERUNGEN UND ZIELE

AUSGANGSLAGE

Die zentral gelegene Liegenschaft Rosenbergstrasse 30 in St Gallen wurde Ende der
Sechzigerjahre als Betonskelettbau erstellt. Sie hat eine intakte Bausubstanz. Die letzte
grossere Sanierung lag 25 Jahre zurlck. Es stand eine zyklische Sanierung der
technischen Anlagen, der Fenster und der inneren Oberflachen an.

Die finf Blrogeschosse und der Eingangsbereich haben eine Energiebezugsflache von
3’300 m?2. Der Heizenergiebedarf lag in den vergangenen Jahren zwischen 90 und 120 kWh/
mZa. Geheizt und gekihlt wird mit Induktionsklimageraten von Sulzer.

Im Zuge eines Wechsels des Einzelmieters (Wegzug Abraxas AG, Neuvermietung an die
Universitat St.Gallen HSG), hat die Eigentiimerin entschieden, bei maximaler Aktivierung
der Baumasse den Energieverbrauch so weit wie moglich zu senken und die ursprtngliche
Raumhdhe wieder herzustellen (Abbruch Doppelbéden und abgehangte Decke).

ZIELSETZUNGEN

Mit der Sanierung sollten folgende Ziele erreicht werden:

Energie: Passivhaus-Standard erreicht

Nutzung: Mix aus offener Blrolandschaft, Besprechungsraumen und
kleineren Blroraumen

Komfort: hoher Standard fir Raumkomfort in allen Raumen

Asthetik: volle Raumhohe

Extras: alle Fenster zum manuellen 6ffnen, Einzelbedienung der Storen
(UBersteuerung)

Bauzeit: kurze Bauzeit, Minimierung des Mietzinsausfalls

3. KONZEPT UND STRATEGIE

Der Einfluss der Energiestrome wird in gut gedammten Gebauden viel zu wenig beachtet.
Im Tagesverlauf kann die thermische wirksame Masse des Gebaudes eine deutlich hohere
Leistung an den Raum erbringen als das installierte Heiz- / Kiihlsystem. Um dies zu
ermoglichen, muss die Heizung und Kihlung mdglichst weit auf die unverbaute
Gebaudemasse (keine Doppelbdden, keine abgehdngten Decken) abstitzen.

Mit folgenden Uberlegungen wird der Passivhaus-Standard in diesem Altbauten realisiert:

Die Raume haben eine hohe thermisch aktivierbare Gebaudemasse. Der gemessene
Energieeintrag durch die Raumdecke liegt bei 20 bis 30 W/m2. Dieser Wert wird tber
mehrere Stunden aufrechterhalten. Damit kann auch in den Seminarraumen und den
thermisch hochbelasteten Bliros der Warmeuberschuss an interner Warme tagsuber in die
Nachtstunden verschoben werden. Dies reduziert den Heizbedarf im Winter betrachtlich.
Wahrend der Kihlperiode wird auch eine Nachtkihlung der Gebaudemasse maoglich. Etwa
70% der Kihlenergie wird nachts erbracht. Meistens tber FreeCooling bei einer
Kuhlwasser-Vorlauftemperatur von 21°C.

Die Klimagerate arbeiten mit Umluft. Sie ermaglichen eine agile Aufheizung und Abkihlung
des Raumes, ohne dass es zu Zugserscheinungen oder ungleicher Verteilung der
Raumtemperatur kommt. Die PWW Vorlauftemperatur im Winter liegt bei 25°C. Im Sommer
wird mit 21°C gekihlt.

Die Raume werden nicht wie sonst Ublich Uberluftet. Die Verbundliftung nutzt die Korridore
oder intern liegende Zonen zur Luftverteilung. Die Biroraume werden durch Verbundlifter
in den Turen mit Frischluft versorgt. In keinem Raum wird ungenutzte Zuluft abgefihrt. Die
WC Abluft stromt von der Decke der Korridore nach. Das Luftungsgerat mit urspringlich
12'000m3/h &uft seit dem Umbau mit 1'500 bis 3'000m3/h, gesteuert nach der CO»-
Konzentration in der Abluft. Die CO2-Konzentration in den Buros liegt wahrend der
Heizperiode im Bereich von 1'000ppm. Je Geschoss (ca. 600m2) gibt es nur zwei Zuluft- und
zwel Ablufteinlasse direkt ab dem Steigschacht.

Die IT Abwarme wird ohne den Einsatz einer Warmepumpe fir die Raumheizung verwendet.
Im ersten Halbjahr lag die IT Leistung mit 3 kW wesentlich unter der installierten
Kuhlleistung von 20 kW. Diese Leistung steht jedoch dauernd zur Verfigung und reduziert
den Jahreswarmebedarf betrachtlich. Bei durchschnittlichen Winterbedingungen mit knapp
uber 0°C lag der Heizwarmebedarf tagstber bei zirka 15 kW.

Die haustechnischen Anlagen werden uber ein Gebaudeleitsystem geregelt. Dieses
verhindert aktives Heizen und Kihlen innerhalb kurzer Zeitabstande zuverlassig. Die
Raumtemperatur wird nachts Uber das Leitsystem gesteuert, so dass am Morgen alle
Raume eine komfortable Temperatur aufweisen.

4. UMSETZUNG UND ERGEBNIS

Eine intelligente Technik niitzt nichts, wenn bei der Planung keine Intelligenz angewendet
wird. Der Losungsansatz grindet auf einem guten Verstandnis der Physik, einer
Herangehensweise, welche Gebaude und Nutzer, Warmeubergange und Luftstrome,
Eintrage und Verbrauch als dynamisches System verstehen und Synergien zu nutze macht.
Dazu kommt der Mut, konventionelle Konzepte zu Uberwinden und Redundanzen in
Normen wie auch Zielkonflikte einzelner Normen konstruktiv anzusprechen (beispielsweise
Auslegung der Luftmengen nach Raumen, statt nach Personen).
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= intelligente Planung vor intelligenter Technik

Die Raumtemperatur wird verzogerungsfrei iber warme und kalte Luft reguliert. Beim
Heizen und Kihlen wird keine Energie in trégen Medien (Wasser in Radiatoren und
Kihldecken) und trégen Systemen (Bodenheizung und TAB) gebunkert, wo sie
moglicherweise nach den ersten Sonnenstunden bereits obsolet ist. Stattdessen wird mit
dezenter Umluft agil geheizt und gekuhlt.

= minimale Latenz beim Heizen und Kuhlen; geringerer Energieverbrauch

Die Decke ist bis auf einen Randstreifen (zur D&mmung und fir die Akustik] sowie einen zuganglichen Elektrokanal freigelegt.

Decken und Wande fungieren als Energiespeicher. Sie stabilisieren das Klima passiv. In
der Regel wird diese wertvolle Ressource mit Akustikpanelen, Kuhldecken,
Liftungskanalen und Leuchten verstellt, oder gar mit einer abgehangten Decke vollflachig
kaschiert. In diesem Projekt sind die Decken bis auf einen Randstreifen (zur Unterbindung
der Warmebriicke der Decke und zur Absorption von Schall] sowie einen einfach zu
bedienenden Elektrokanal freigelegt. Die Raumhdohe schafft eine luftige Atmosphare.

= optimaler Einsatz der vorhandenen Substanz; volle Raumhohe, auch im Korridor

Pro Geschoss gibt es nur zwei Zuluft- und Ablufteinlasse. Die Verteilung der Luft in die
Blroraume besorgt ein Flusterlifter im Tdrblatt statt ein Kanalnetz. Der Lifter schaltet
bei geschlossener Tire ein. Verbrauchte Luft wird in oberen Bereich in den Korridor
geblasen, frische Luft stromt im unteren Bereich nach. Aufgrund unterschiedliche
Temperatur und CO2-Gehalt

= Kosteneinsparung dank kanalfreier Geschossliftung; Luftwechsel ohne Redundanz

Ein Brustungskanal, welcher als nitzliche Ablage ausgestaltet ist, enthalt alle Medien:
Kalte, Warme, Starkstrom, EDV und MSR. Mit einer Klappe kdnnen Gerate auf
angrenzenden Burotischen am Netz angeschlossen werden.

= alle Medien zuganglich integriert

Verbundlifter im Turblatt Zu- und Abluft (ohne Kurzschluss!)

Der Bristungskanal enthalt die Aussendammung. Er bildet einen Hohlraum aus, welcher
mit T6cm hygroskopischer Dammung ausgeflockt wird. Damit ist das Gebaude gegen
aussen beilaufig und fast kostenlos in einer bauphysikalisch erprobten Weise gedammt.
Eine teure Aussendammung entfallt.

= Aussendammung praktisch zum Nulltarif

Der Bristungskanal wurde im Rohbau vermessen und mit CNC innert kiirzester Zeit
vorgefertigt. Die Montage der Medien ist dusserst effizient, da Befestigungen weitgehend
entfallen, der Kanal die Medien kaschiert und sie durch diesen linear geflihrt werden. Eine
komplizierte Planung der Leitungsfiihrung wie auch Nebenarbeiten am Bau (Durchbriche,
Maler, Gipser] entfallen.

= kurze Bauzeit dank Vorfabrikation des integrierten Medienkanals; rasche Montage

ERGEBNIS
Vergleich Vorher / Nachher

Die thermische Gebaudehille hat vor und nach der Sanierung folgende Dammwerte:

vor der Sanierung nach der Sanierung

Energietrager Erdol

Fernwarme KVA
Warmeerzeugung

Heizleistung Klimagerate 90 kW 50 kW
Kihlleistung Klimagerate 90 kW 45 kW (gemessener Bedarf max. 20 kW)
Kihlleistung Monoblock 60 kW 0 kW

45 kW [unter 19° AT free cooling]

1'500 - 3000 m3/h nach Bedarf (CO2)

Kihlleistung Kaltemaschine 150 kW

Volumenstrom Liftungsanlage [RPANVOR M CIISE ]

0.5 kW bis 1.5 kW
Splitgerate IT Kihlung 40 kW 0 kW
PV-Anlage = 30 kWp

Strombedarf Liftungsanlage |WAARY

Die Leistung der haustechnischen Installationen sind vor und nach der Sanierung wie folgt:

vor der Sanierung nach der Sanierung

Fensterbristung 1.0 W/m2K (4cm Kork] 0.2 W/m2K (Innendammung Zellulose)
Fenster 1.2 bis 3.0 W/m2K (Teilrenovierung) 0.8 W/m2K

BETely 0.2 W/m2K (Teilrenovierung) unverandert

Boden EG zu UG 0.3 W/m2K unverandert

Storen nur teilweise vorhanden mit Lichtlenkung

manuell bedient am Leitsystem, manuell Ubersteuerbar

Resultat

In der ersten Heizperiode 2019/20 benétigten die Biirogeschosse 7 kWh/m2a Heizwérme bei
1'950 Betriebsstunden. Fur eine Altbausanierung ist dies ein bahnbrechender Wert, welcher
selbst von sehr guten Neubauten nicht erreicht wird.

Der Raumkomfort war ab dem ersten Tag tadellos. Die Steuerung der Anlagen ist denkbar
einfach und fur Betreiber wie auch Nutzerlnnen durchschaubar.

Energiebilanz in [kWh/m2a] Heizwarmebedarf neu [kWh/m2a]
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Fazit

Der Gewerbebau an der Rosenbergstrasse 30 in St. Gallen prasentiert sich von aussen fast
unverandert. Dabei hat er sich nach der Sanierung ohne wesentliche Mehrkosten
gegenuber einer konventionellen technischen Erneuerung in die Liga der Passivbauten
erhoben. Die ersten Erfahrungsberichte sind durchwegs positivund auch die real
gemessenen Energieverbrauchswerte bestatigen die Erreichung der hoch gesteckten
Ziele. Bereits im ersten Winter wurde der Heizwarmebedarf eines Passivhauses um 50%
unterschritten.

In Anbetracht der sehr langen baulichen Erneuerungszyklen des schweizerischen
Gebaudeparks, und der fir die Erreichung der angestrebten entsprechend zu tiefen
Sanierungsraten, erhoht sich der Erfolgsdruck auf die deutlich kirzeren technischen
Erneuerungszyklen. Das vorliegende Beispiel zeigt das grosse Potential darin und tragt
auch der oft sehr hohen Qualitat alter Schweizer Bausubstanz Rechnung. Nicht nur die
verhaltnismassig geringen Investitionskosten und massiv reduzierten Betriebskosten
wissen auch aus wirtschaftlicher Sicht zu Uberzeugen, sondern auch die sehr kurze
Montage- und Installationszeit von rund zwei Monaten.

5. PROJEKTDATEN

BAUVORHABEN
Kosten BKP 1-9:  CHF 5.2 Mio inkl. MwSt. watt @
EBF: 3'300m?2 3

| ™ d’or =
Bauzeit: 1. Marz 2019 - 30. Oktober 2019 2021 7
BETEILIGTE

Bauherrschaft: Mettiss AG, St. Gallen
Einzelmieter: Universitat St. Gallen, Institute of Computer Science / Hans-Jorg

Baumann

Ausfihrung: RAB Rutz + Banziger Architekten GmbH, Speicher / Andreas Banziger
Bauleitung: Gloor Gottardo Baumanagement GmbH, Gossau / Willi Gottardo
HLK-Planung: inpla AG, Flawil / Franz Capaul

HLK: E3 HLK AG, St.Gallen / Marco Frischknecht

MSR: inhousetec, St. Gallen / Ruedi Kamm

Bristungskanéle: Rothlisberger Schreinerei AG, Gimligen / Mark Réthlisberger

ERNEUERUNGSMASSNAHMEN HAUSTECHNIK

Klimagerate: neue Fan Coils inklusive Dammung der Bristung mit 16cm

Zelluloseflocken

Monoblock: Ersatz der Ventilatoren in bestehendem Gerat (1998), Regelung nach CO2
der Abluft

Luftverteilung: Quellluftverteilung in den Korridoren mit Verbundliftern in den Turen,
anstelle der Induktionsgerate

IT Kdhlung: Ersatz Splitgerate mit IT-Kdhlern mit Heizwarmenutzung

Kaltemaschine: Neue Maschine mit 45 kW anstelle 150 kW
Leitsystem: Komplettersatz

ERNEUERUNGSMASSNAHMEN GEBAUDEHULLE

Fenster: Ersatz der kompletten Fenster durch neue Holzfenster mit 3-fach
Verglasung

Doppeldecken:  Abbruch der Doppeldecken, Montage Heradesign Streifendammung
langs der Fassaden (auch zur Verbesserung der Akustik

Doppelboden: Abbruch



